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| PHAN I
SU CAN THIET VA MUC TIEU QUY HOACH

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Vinh Thanh 14 huyén nim phia Tdy ctia tinh Binh Binh, gidp vdi bac thém
Téy Nguyén, cach trung tdm tinh 12 TP Quy Nhon khoang 85 km théng qua
tuyen DT 637. La vung co dia hinh chuyén tiép giita hinh thai cao nguyén va
ddng bang chau thd séng Ko6n nén huyén Vinh Thanh ¢b cic didu kién dia hmh

dic thi gin véi canh quang nui rung hung vi. Khung thién nhién da dang gbm
c6 di tich danh lam thing canh, chudi hd dép béc thang trén séng Kon (Hb Pinh
Binh - H Vinh Son A — Tra Xom...) dién tich rirng ty nhién 16n duoc bio vé
rAt t6t va nén vin héa dic sic cla déng bao dan toc Bana la mot mang ghép
hoan hao, dé hoan thién lién két chudi san pham du lich cho viing phia Nam cua
tinh Binh Dinh (Du lich bién dao — di tich — rimg, di ngoat, cOng ﬁong, mao
hlf,m ). Trong nhitng nam gan diy, Vinh Thanh duge nhidu du kbach gin xa
biét dén thong qua hinh anh hoa trang rimg bén subi Ta Ma, vudn hoa Anh Pao
tai lang K3, Thanh Ta Kon tai lang K8, x& Vinh Son, suox nudc noéng Vinh
Thinh, déy 14 nhimg thuén loi co ban dé Vinh Thanh phat trién du lich, nhat 13
du lich sinh thai gin véi vige bao t6n, phat huy ban sic vin hoéa, bao vé canh
quan thién nhién, ning chp mbi trudng du lich, trinh d6 dan tri, timg budc ning
cao vi thé du lich huyén Vinh Thanh.

Viéc du khach dén tham quan ngdy cang déng tao nén sy hinh thanh céc san
phidm du lich qua hinh thirc twr phat, ty thich ang, tu khai thac ctia ngudi ddn mang
tinh nanh mun, nho 1&; néu khéng ¢6 co ché diéu phéi, phdi hop, hudng dan kip
thot s& tao ra cac san pham du lich nham chén, phd v& tinh dic thu cna dia
phuong, han ché thé manh vén c6. Vi viy quy hoach xay dyng va _phat trién du
lich cong dong tai lang K3, xd Vinh Son, huyén Vinh Thanh 14 can thiét nham
phat huy cac tiém nang, 101 thé néu trén dé phat trién hoat dong du lich tai khu
vue, tao diém dén méi hap dan, thu hat du khach khi dén Binh Pinh, déng thoi
tao co hoi viée 1am va nang cao thu nhip cho nguoi dan dia phuong ¢ x& Vinh
Son, huyén Vinh Thanh.

Bén canh do, UBND tinh d& phé duyét quyét dinh s6 1495/QD-UBND
ngay 26/4/2024 vé viée phé duytt ﬁo 4n quy hoach xay dyng vung huyén Vinh
Thanh dén nim 2035, dd 4n di nhin manh xd Vinh Son thuge Phén khu III
(phén ving bao tdbn va du lich) 1a ving béo tdn sinh thai rung ty nhién, rung
dic dung, On dinh moé1 truong phong ho dau ngudn; phét trién kinh té rimg va
két hop phat trién cac loai hinh du lich sinh thai, nghi dudng, mao hiém, du lich
cong ddng gin véi loi thé ty nhién sén c6 ctia khu vuc.

Hoi dong nhin din huyén Vinh Thanh khoa XII, ky hop thtr 15 (ky hop
chuyén dé) da phé duyét quyét dinh s6 16/NQ-HPND ngay 16/9/2024 ve vige
phé duyét chu truong dau tir cac du 4n nhom C khoi cong méi sit dung vén dau
tir cong ngin sach huyén Vinh Thanh.

1



Tir cac ndi dung néu trén, viée 1ap dd 4an Quy hoach chi tlet xay dung ty I¢
1/500 Khu du lich sinh thai nghi dudng Vinh Son 1a hét strc cin thiét trong giai
doan hién nay.

I TINH CHAT VA MUC TIEU LAP QUY HOACH

- Cu thé hoa Quy hoach chung x4y dung x3 Vinh Son, huyén Vinh Thanh
dén nim 2035 43 dugc UBND huyén Vinh Thanh phé duyét tai quyét dinh sb
1723/QD-UBND ngay 20/7/2023.

- Cu thé hoa Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich sinh thai nghi
dudng tai x& Vinh Son, huyén Vinh Thanh d3 dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1460/QD-UBND ngay 26/4/2019.

- Phat trién du lich cdng dong tai lang K3, x& Vinh Son, huyén Vinh
Thanh nham khai thac c6 hiéu qua tiém ning du lich cua dia phuong theo hudng
gitr gin ban sic van héa dan toc, bao v& moi trudmg, glu' gin va ton tao canh quan
thién nhién. Pay manh céng tic x4 hoi hoa, kéu goi thu hut dau tu hinh thanh
cac d1em tham quan du lich trong tam; nang cao nhén thirc cia céng dong dan
cu vé phat tridn du lich gép phan x6a d6i giam nghéo & viing ddng bao dan tdc
thiéu s6.

- La co s& dé xay dung mé hinh thi diém, co ché quan 1y dé phat trién du
lich cong ddng tai lang K3 va cac dia ban khac trong tinh.

- Lam co s¢ dé quan Iy xay dung va trién khai cac du 4n diu tur theo quy
dinh.



PHAN II
CAC CAN CU LAP NHIEM Vy QUY HOACH

I. CAN CU PHAP LY

- Ludt Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Lufit Xay dung $d 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luit sb 62/2020/QH14
Luét stra doi, bo sung moét s6 Diéu ctia Ludt xdy dung;

- Nghi dinh sb 44/2915/ND~CP ngdy 06/5/2015 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xiy dung;

- Nghi dinh sb 3’7/2‘019/N}3-CP ngay 07/5/2019 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Lufit Quy hoach;

- Thong tu sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cta B Xy dung vé viee
 Hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xAy dung va quy hoach d6 thi;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/ 10/2022 cia B Xay dung quy
dinh vé hd so nhiém vu va ho so db &n quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chire niing diic tho va quy hoach ndng thon;

- Quyét dinh s6 17/2024/QD-UBND ngay 03/6/2024 cia UBND tinh Binh
Binh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thyc hién
quy hoach 0 thi va quy hoach x@y dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Hudng dan gé 38/HD-SXD ngay 12/9/2019 cua S& Xy dyng Binh Dinh
huéng dan Lap, tham dinh, phe duyét, quan 1y thuc hién quy hoach dé thi, quy
hoach x4y dimg trén dia ban tinh;

- Quyét dinh sb 1460/QD-UBND ngay 26/4/2019 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét do an Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu du lich sinh thai nghi
dudmng tai x Vinh Son, huyén Vinh Thanh;

- Quyét dinh s6 1723/QD-UBND ngay 20/7/2023 cia UBND huyén Vinh
Thanh vé viéc phé duyét do 4n Quy hoach chung xiy dung x3 Vinh Son, huyén
Vinh Thanh dén nam 2035;

- Quyét dinh s6 1495/QD-UBND ngdy 26/4/2024 cia UBND tinh vé& viéc
phé duyét d6 an Quy hoach xdy dyng ving huyén Vinh Thanh dén ndm 2035;

- Nghi quyét s6 16/NQ-HPND ngay 16/9/2024 cia HDND huyén Vinh
Thanh ve viéc phé duyét chii trrong dau tw cac di 4n nhoém C khoi cong mdi1 su
dung v6n déu tr cong ngén sach huyén Vinh Thanh;

- Quyét dinh s 84/QD-BQL ngay 16/10/2024 ciia Ban QLDA DTXD va
?’IQD huyén Vinh Thanh‘ vé viéc phé duyét Dy toén chi phi chuén bi dau tu va
K& hoach Iya chon nha thau Cong trinh: Quy hoacb chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu du lich sinh thai nghi dudng Vinh Son, dia diém: X3 Vinh Son, huyén Vinh
Thanh, tinh Binh Dinh;

Fe
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- Quyét dinh s6 93/QD-BQL ngay 22/10/2024 cua Ban QLDA DTXD va
PTQD huyén Vinh Thanh vé viéc chi dinh don vi ’nh:’;fm thau goéi thau Khao sat
1ap ban d6 dia hinh, 1:_3R nhiém vy quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500 Cong
trinh: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu du lich sinh thai nghi dudng
Vinh Son, dia diém xay dung: Xa Vinh Son, huyén Vinh Thanh.

- Thong béo s6 1669-TB/TU ngay 05/11/2024 cia Tinh &y Binh Dinh két
lugn ciia Thuong truc Tinh uy vé viée thong nhat chu truong d&€ UBND huyén
Vinh Thanh tién hanh l&p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 d€ kéu goi daun
tu d61 voi cac du an: Khy du lich sinh thai cdng dong Ta Ma — Ha Ri, Khu du lich
sinh thai nghi dutng sudi Nudc nong, Khu du lich sinh thai nghi dudng xa Vinh
Son.

II. CAC NGUON TAI LIEU, SO LIEU
- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung s6 01:2021/BXD;

- Quy ’chu?;,n k¥ thuat Qubc gia Cic cong trinh ha ting k¥ thuat céng trinh
giao thong s6 07:2023/BXD;

- Céc Quy chuén, Tiéu chuén thiét ké cong trinh khac c6 lién quan;

- Céc tai lidu s6 liéu vé diéu kién tu nhién, hién trang, tinh hinh phét trién
kinh t€ x& h{1 khu vuc 18p do an.

I11. CO SO BAN PO

- Bd an quy hoach chung xay dung x& Vinh Son, huyén Vinh Thanh dén
nam 2035;

- Pd 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich sinh thai nghi
dudng tai xa Vinh Son, huyén Vinh Thanh;

- Ban d6 khao sat dia hinh ty 16 1/500 khu vuc quy hoach.



PHAM VI RANH GIOT VA QUY MO LAP QUY HOACH

 Khu vue 18p quy hogeh tai x4 Vinh Som, huyén Vinh Thanh, tinh Binh
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o glao thong va ke béo vé long ho

II CAC T INH CHAT CHINH CUA KHU VUC LAI’ QUY HOACH
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chiém Khoéng 68% tbng dién tich toan khu, phin con lai 12 dat xéy dyng cong
trinh, d4t rimg phong ho, it cay xanh, dét giao thong va HIKT.
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Hinh 9. Puong Tinh I 6 3 7truo’cUBND xd




2.3. Cp dién

_ Hién tai doc theo tuyén dudmg Tinh 16 637 da c6 tuyén dién 22kV va céc
tuyén 0,4kV phuc vu cac khu dén cu 1an cin.

Hinh 11. Tuyén 22kV hién trang Hinh 12. Tuyén 22kV hién trang
2.4. Cip nuéc
Hién tai khu vyc lap quy hoach dang st dung giéng khoan dé cAp nuée
sinh hoat, chua co hé thong cap nude sach chung cho toan xa.
2.5. Tho4t nuwée thai
Hé théng thoéat nudce chua duge d4u tu xay dung.
2.6. V@ sinh mdi truong

Hién nay réc thai, chét thai rén tai khu vyc 18p quy hoach chua duoc thu
gom xir 1y tdp trung, van dang duoe xir Iy cuc b theo timg co quan, ho gia
dinh...

IV. THUAN LOI VA KHO KHAN

1. Thuén loi
Khu dat quy hoach nam & vi tri trung tAm x3 Vinh Somn, ¢6 khi hiu mat mé

I

dia hinh khéng qua dbe va cac tuyén giao thong quan trong di qua thuén loi dé
phat trién dich vu - du lich.

2. Kho khan

- Xhu vye ddi ddc nén khoé khin trong vi€e khéng ché céc cao do dé thiét
k&, Hé théng HTKT khung chua duoc dau tu.

- Vi ndm bén canh ho A, nén cén tinh toén cu thé c4c cao trinh dé tranh bi
ngap lut vao mua mua.
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PHAN IV
CAC YEU CAU LAP QUY HOACH

L. DU KIEN CAC KHU CHUC NANG QUY HOACH

Trén co s& quy g4t khu vuc quy hoach cé dién tich khoang 28,5ha, tién
hanh bé tri cac khu chire niing co ban nhu sau:

- Khu cong cong: Chinh trang céc khu dét xdy dyng tru sO cO quan hién
trang. B6 tri quy dat xAy dung khu sinh hoat vn hoéa.

- Khu bao v&, tén tao canh quan mat nudc long hod A.

- Khu d4t dich vu du lich: BS tri quy dit xay dyng nha quan 1y diéu hanh,
khu Iuu tri nghi dudng, khu 8m thuc, khu thuong mai (budn ban hang lvu niém
va cac diic san dia phuong...), khu vui choi giai tri.

- Khu ciy xanb canh quan: B4 tri qu¥ d4t xay dung cac khu vuon wom,
vuon duoce lidu va cac khu céy xanh cénh quan dic trung nhu hoa Anh Dao va
mét 86 ciy xanh , tham c6 khéc.

- Khu xay dyng cac cong trinh phy trg va HTKT: Céc bai ddu xe, hé théng
cong trinh giao théng, cip dién, cAp nude, thot nuée mua, thoat nudc thai, thu
gom rac thai, PCCC... va hanh lang bao vé long ho.

Dy kién cong sut phuc vy khach du lich: 500-600 ngudi/ngdy.

1. CAC CHi TIEU QUY HOACH
1. Chi titu sir dung dat

1 Chi tiéu st dung dat dam bao theo QCVN 01/2021/BXD duge quy dinh
cy thé nhu sau: Mét 4§ xay dung gop t61 da cia cac khu du lich — nghi dudng la
25%.

2. Céc chi tiéu vé ha tAng k¥ thuit

Cac chi tiéu dugc 4p dung theo Quy chuin QCVN 01:2021/BXD va cac
Quy chuan, Tiéu chudn khac co6 lién quan.

2.1. Chi tidu vé cip dién

- Phy tai dién cho cong trinh xay dung : 30W/m? san;

- Phy ta1 dién chiéu sang duong giao thong : TW/m?;

- Phu ta1 dién chiéu sang cOng vién vuon hoa - 0,5W/m?,

- Dy phong + hao ton . 10%

- Hé sb adng thoi :Kdt=0,6-0,7.
2.2. Chi tidu vé cip nudée

_Nuée cho cac cong trinh xay dung (Qcc) - 21lit/m?*/san/ng.dém.
- Nudc tu¢i vudm hoa, cdng vin - 3 lit/m?/ng.dém.
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- Nuéce riva dudng : 0,4 lit/ m*/ng.dém.
- Nuéc that thoat, 1o ri : 10% SQcc.

2.3. Chi tiéu vé thoat nuée thai

- Nude thai sinh hoat cho cac cong trinh xay dung : > 80% Qcc.

- Nudc tham thau :10%ZQ.

III. CAC YEU CAU LAP QUY HOACH

Thuc hién theo Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mét s6 nd1 dung vé quy hoach xiy dung; cu thé:

1. Phén tich, danh gi1a cac didu Igién te nhién, hién trang dAt x4y dung, dan
cu, x4 hoi, kién truc, cdnh quan, ha tang lgj”/ thuat; cac quy dinh ctia quy hoach
chung, quy hoach phan khu ¢6 lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach.

2. Xac dinh chi tiéu st dung dit, ha ting x3 hoi va ha ting k¥ thuat cho
toan khu vuc ldp quy hoach.

3. Quy hoach téng mit bing sir dung dat: X4c dinh chirc ning timg khu
quy hoach; xac dinh mét do xay dung, hé sb str dung dét, ting cao cong trinh,
khoang lui cong trinh d6i vai timg 16 dit va truc dudng; vi trd, quy md céc cong
trinh ngdm (néu ¢o).

4. Té chirc khéng gian kién tric canh quan dam bao canh quan khong gian
sinh ddng, hai hoa va ddng bd v6i khu dan cu hién hitu. Xéc dinh chidu cao cbt
san téng mot; hinh thite kién trac, hang rao, mau séc, vat liéu chu dao cla cac
cong trinh va céc vat thé kién triic khac cho timg 16 dit; Thiét ké hé théng cay
xanh canh quan va phat trién hé thdng ciy xanh phi hop véi Quy hoach chung
xdy dung dugc phé duyét.

5. Quy hoach h¢ thong cong trinh ha ting k¥ thuat: Dam bao khép ndi
ddng bo voi hé thong ha tAng k¥ thuét ctia cac khu dén cu hién hitu xung quanh
Hé théng ha ting k¥ thuat dugce bd tri dén mang ludi dudmg ndi bd, bao gdm cac
n6i dung sau:

- Quy hoach chuén bi k¥ thuét va thoat nudc mua: Xéc dinh cbt xay dung
ddi voi timg 16 dat; xac dinh luu vuc thodt nudc mua, tir d6 dua ra gial phap
thoat nudc phit hop v6i hé théng kénh nude va cac luu vue da xac dinh trong
Quy hoach phan khu. Coé giai phap dhu ndi va xtr 1y thoat nude voi khu vuc 1an
cén.

- Quy hoach hé théng giao thong: Xéac dinh mang ludi giao thdng phu
hop, chiéu dai, mit cit, chi gidi dudng do va chi gidi xay dung.

- Quy hoach hé thdng cdp nuéc: Xac dinh nhu cdu va ngudn cip nude
sinh hoat, phong chéay chita chay; vi tri déu no1 quy md cong trinh nha may;
mang ludi dudng dng chp nudce va céc théng sb k¥ thuét chi tiét.
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- Quy hoach hé théng cép dién: X4c dinh nhu cAu st dung va ngudn cung
cap nang luong; vi tri dau nbi, quy mbd cac tram dién phin phoi; mang ludi
dudng diy trung thé, ha thé va chitu sang.

- Quy hoach h¢ théng thong tin lién lac: Xac dinh chi tiéu, nhu chu vé
thong tin lién lac; xdc dinh mang chuyén mach, mang dich vu vién thong, mang
ngoai vi va hé théng truyén dan (néu c6) trong khu quy hoach.

- Quy hoach hé thdng thoat nudc thai va vE sinh moi tredmg: Xac dinh céc
chi tidu vé thoat nude, CTR, hé thong thodt nude thai dugc x4y dung riéng
(nude mua riéng). Can ¢t nhu céu ding nude, tinh toan lugng nude thai hop Iy.
Thiét ké mang luéi dudng 6ng thu gom nude thai cta khu vuc. Xéc dinh khu
vuc tap trung rac. Tinh todn quy md, lya chon vi trf va phuong an thu gom rac
thai hop 1y.

6. Danh gia moi truong chién luge:

- Panh gia hién trang, xac dinh céc vhn dé méi trudmg chinh tai khu v
14p quy hoach;

- Dy bAo, danh gia thc dong moi trirdng cha phuong an quy hoach;

- D& xuét cac bién phap phong ngira va thu tyr wu tién thyc hién.

7. So bd xac dinh nhu cau von va dé xuat ngudn lyc thyc hién.
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PHAN V
HO SG SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHIi

1. HO SO SAN PHAM PO AN QUY HOACH

Thanh phﬁn hd so va ndi dung dd an duoc thuc hién theo "{L‘hﬁ‘ng tur s6
04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 ciia BO Xay dyng quy dinh vé ho so cla
nhiém vu va hd so d6 4n quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xy dung khu chirc nang va quy
hoach ndng thon.

1. Thanh phin hd so ban vé ciia dd 4n quy hoach

a) So dd vi tri va gi6i han khu dat: the bién theo ty I¢ thich hop trén nén
so do dinh huéng phat trién khong gian cia quy hoach chung xay dung khu
chirc ning (néu cé), so do to chirc khong gian kién tric canh quan cua quy
hoach phén khu x4y dung da dugce phé duyét.

b) Ban dd hién trang sir dung dht; kién trac, canh quan va dénh gid dht xay
dung. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

¢) Cac ban dd hién trang hé théng cong trinh ha tAng k¥ thuat va bdo vé
mdi truomg: Giao thong, cung chp ning luong va chiéu sang d6 thi, thong tin
lién ia_}c, cap nudc, cao 40 nén va thoat nude mua, thoat nu:éfc thai; gue’m Iy chit
thai rén, nghia trang va moéi truong. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
1¢ 1/500.

d) Ban d6 quy hoach tdng mit bang sir dung d4t. Ban v& thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

. dSo ad td chirc khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1§ 1/500.

e) Ban d6 quy hoach hé théng cong trinh giao théng, chi gidi duong do,
chi gidi xdy dung. Bin v& the hién trén nén so dd to chirc khong gian kién tric
canh quan két hop theo ban d6 dia hinh ty 1€ 1/500.

g) Chc ban db quy hoach hg théng ha tang ky thudt khac: Chuén bj k¥
thudt, cap nudc, ¢ap nang lugng va chicu séng, thoat nude, quan 1y chat thai ran,
ha tang vién thong thy dong va cong t{inh ha tang k¥ thudt khac. Ban v& the hién
trén nén so d6 tb chitc khong gian, kién tric, canh quan két hop ban d6 dia hinh
ty 1& 1/500.

~ h)Ban dd téng hop dudng day, dudng dng k¥ thuft. Ban v& thé hién trén
nén so dd td chire khong gian, kien trac, canh quan ket hop ban d6 dia hinh ty 1€

1/500.
i) Ban v& xac dinh céc khu vuc xay dung cong trinh ngdm: Cac cong trinh

cong cong ngam, cdc cOng trinh cao ting c6 xdy dung tang ham (néu

¢6). Thé hién trén nén so dd td chirc khong gian, kién tric, cdnh quan két hop
ban d6 dia hinh theo ty 1€ thich hop.
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k) Cac ban vé quy dinh viée klem soat vé klen tric, canh quan trong khu
vuc lap quy hoach. Thé hién trén nén so d6 t6 chic khong gian, kién
tric, canh quan theo ty 1€ thich hop.

2. Thanh phén hd so viin ban

- Thuyét minh quy hoach.

- Phu luc kém theo (cac giai trinh, giai thich, luén cir b sung cho thuyét
minh; ban v& minh hoa; cac s6 liéu tinh toan va cac van ban phap 1y lién quan).

- Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach chi tiét xay dung.

- Du thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 4n.

I1. DU TOAN KINH PHI

Chi phi l4p dd 4n quy hoach: 1.466.581.000 déng. (Xem du toan chi
tiét kém theo)
Biing chie: Mt 1y, bon trdm sdu nuoi sdu triéu, ndm trim tam mueoi mét nghin déng.

Trong do:
- Lép thiét ké quy hoach: 832.890.000 ddng

- Lap nhiém vu quy hoach: 71.624.000 ddng

- Chi phi khdo sat dia hinh: 245.343.000 déng
- Chi phi khac: 316.724.000 déng
+ Tham dinh nhiém vu quy hoach: 13.264.000 dong
+ Thim dinh dé dn quy hoach: 62.977.000 dong

+ Qudn [y nghiép vu Idp quy hoach:
+ T6 chire ldy ¥ kién cong dong:

59.321.000 dong
15.423.000 dong

+ Céng bd quy hoach: 24.987.000 dong
+ Chi phi tham tra phé duyét quvét todn: 6.922.000 dong
+ Cam moc gici quy hogch (tam tinh): 100.000.000 dong
+ Chi phi giam sdt cong tac khdo sdt: 9.990.000 dong
+ Chi phi thdm dinh, kiém tra, nghiém thu két qud KS: 7.360.000 dong
+ Chi phi ldp hé so mdi thau: 3.240.000 dong
+ Chi phi dénh gic hé so duw thiu: 3.240.000 déng
+ Chi phi tham dinh hé so moi thau: 2.000.000 dong
+ Chi phi tham dinh két qua lua chon nha thau: 3.000.000 dong
+ Chi phi gidi quyét kién nghi nha thau: 5.000.000 déng
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PHAN VI
TO CHUC THUC HIEN

L. TIEN PO THUC HIEN

- Quy IV/2024: Trinh tham dinh va phé duyét Nhiém vu quy hoach.

- Hoan thanh hd so sén phim thiét k& quy hoach: 60 ngay lam viéc sau khi
Nhiém vu quy hoach duoc phé duyét.

IL. TO CHUC THUC HIEN

- Phé duyét Nhiém vy va Db 4n quy hoach: UBND huyén Vinh Thanh.

- Thim dinh Nhiém vu va P an quy hoach: Phong Kinh té va Ha t@‘mg
huyén Vinh Thanh.

- Co quan ’té chire 1p quy hoach: Ban Quén Iy du 4n Piu tu xay dung va
Phét trién quy dat huyén Vinh Thanh.

- Pon vi tu van 1ap Nhiém vu quy hoach: Cong ty C8 phén Tu vén Thiét ké
xdy dyng Hoi Quy hoach Binh Dinh.

1L KET LUAN

Trén day 12 ndi dung Nhiém vu quy hoach cia dd 4n: Quy hoach chi tié‘t
xfy dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh thai nghi dudng Vinh Son. Kinh dé
nghi Phong Kinh t§: va Ha téng hyyén Vinh Thanh thim dinh’vé trinh UBND
huyén phé duyét dé 1am co sd trién khai thye hién cac budc tiép theo./.
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HOIDPONG NHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VINH THANH Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
86: 16/NQ-HDND Vink Thanh, ngéy 16 thdng 9 ném 2024
NGHI QUYET

Vé phé duyét chii truong dau tw cdc dy in nhém C khéi céng méi
str dyng von diu twr cong ngin sdch huyén Vinh Thanh

HOIDONG NHAN DAN HUYEN VINH THANH
KHOA XII, KY HQP THU 15 (K'Y HOP CHUYEN DE)

Can r:'-zi“ }L‘Mdt Té chire c{n’nh quyén dia phwong ndm 2015; Ludt Sira d\é'z', b6
sung mgt 56 diéu cua Ludt To chite Chinh pht va Ludt T6 chije chinh quyén dia
phuong ngay 22 thdng 11 ndm 2019,

Can ctr Ludit Ngdn sdch Nha nude ngdy 25 thang 6 ndm 2015;
Céin cie Ludt Dau te eong ngay 13 thdang 6 ndm 2019;

Can cit Nghi dink s6 40/2020/ND-CP ngay 06 thing 4 ndm 2020 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu cia Ludt Ddu ti cong;

Xét To trinh 56 209/TTr-UBND ngdy 13 thdng 9 ném 2024 cia Uy ban
nhdn ddn huyén vé viéc xin phé duyét chu truong diu v cdc dw én nhém C
khoi eéng méi si dung vén déu tu cong ngdn sdch huyén Vinh Thanh; Bdo cdo
thdm tra s6 18/BC-KTXH ngay 13 théng 9 ném 2024 ciia Ban Kinh (5 . Xd hoi
Hor dé‘ng nhdn dén huyén; y kién théo lugn cua dai bidu Héi d’c?ng nhin dén
huyén tai ky hop.

QUYET NGHI:

Diédu 1. Phé duyét chii truong dau tu cac dir &n nhém C khéi cong méi sty
dung von dau tu céng ngén sich huyén Vinh Thanh, cu thé nhu phu luc 01, 02
kém theo.

Piéu 2. Giao Uy ban nhan dén huyén Vinh Thanh c6 tréch nhiém t8 chirc
thue hién Nghj quyét nay theo quy dinh ctia phép luét: ,

1. Chi dao céc don vi dugce giao nhiém vu Chit ddu tur va céc don vi lién
quan thyc hién: R so4t, chudn xdc quy md, néi dung dau tu, hra chon phuong
4n, giai phdp k§ thuét phil hop, dam bo tranh trang Hp, tiét kiém, hiéu qud va td
chire trién khai thuc hién; x4c dinh ngudn gbc dét dai, x8y dung phuong 4n, kinh
phi giai phéng mit bang dam bao ding ché do, chinh séch hién hanh; trinh clp
c6 thim quyén quyét dinh ddu tu du an theo ding quy dinh ctia Luat Piu tu
cbng va phép ludt lién quan; trong cdng tac lap, trinh phé duyét du 4n cdn hvu y
thyc hién (hodc giéi trinh viéc khong thyc hién) y kién cua cac phong, ban di
dong gbp tai budce 14p, trinh, tham dinh va quyét dinh dau tu du an,
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4. Chi dao céc phong, ban lién quan cén clr theo chirc ning, nhiém vu duge
giao: Thudmg xuyén ra soat tién a6 ddu tu cva céc dy én, ting cudng kiém tra,
ning cao hidu qua su dung vbn ngan sach; trdnh ling phi, thét thoat trong qua
trinh dAu tu xdy dung cong trinh; huéng dén, phéi hop cung Cht dAu tu trong qua
irinh tridn khai thuc hién du an; giai quyét céc thit e hanh chinh, tao didu kién
thugn lgi gitp Chit diu tu hoan thanh dy an dam bao ding muc tiéu, tién d9,
chét lugng cong trinh.

3. Trong cong tic xdy dung k& hoach déu tu cong trung han 5 nim va hang
nim can cn d6i ngubn vén ngan sach cip huyén theo tién d6 dam bao hoan
thanh céc du 4ntheo thoi gian thuc hién du an di duge phé duyét.

Pidu 3. Thuémg tryc Hoi déng nhan dén huyén, cac Ban cua Hoi ddng
nhan dan huyén, TO dai bieu Hoi ddng nhan dan huyén va dai bieu Hoi ddng
nhan dan huyén cd trach nhiém kiém tra, gidm sat viéc thue hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay duge Hoi ddng nhan dan huyén khéa XIL, ky hop thir 15
(ky hop chuyén d¢) thong qua va ¢6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 16 thang 9
nim 2024./.

Noi nhin: CHU TICH
- TT HDND tinh; SR i

- UBND tinh,

- Van phong Poan dai bidu QH&HDND tioh; -
- Viin phong UBND tink;

-TT Huy§nuy;, -

- TT HDND huyén;

- UBMTTQVN huyén va cac td chive thanh vién,
- Pai biéu HDND huyén khéa X,
- CT, céc PCT UBND huyén,
- Ban KT-XH HDND huyén;
- Céc co quan, ban, nganh huygn;
- Trang thong tin dign tir huyén;
- TT HDND; UBND céc x3, thi trén;
- Laru: VT, K2, HSKH (70 bén). FY
b
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PHU LUC 01

Chii trwong dau tu, ngudn vén dy 4n dAu tir

Cong trinh: Xiy dung hé théng dién cho thon O2, xd Vinh Kim,
huyén Vinh Thanh

(Kém theo Nghi quyét s6: 1 6/NQ-HDND ngay 16 théng 9 ndm 2024
cua HDND huyén Vinh Thanh)

Dt Trigu dﬁng

| Dia Thoi |
STT Tén cong trinh ‘i:j;f* T‘;‘;ﬁ e ) ERR oy ddu o
| dyng | hign |
¥ 2 3 4 5 6 7
Téng cfng 2.560,333
Nguon bé sung cé muyc tiéu cila
7 ngin sdch tinh cho ngin sdch
huyén nidm 2024 (ngudn chi
khic ngin sdach tinh nim 2024)
a | Linh vuc Hg t(?ng ky thu@t 2,560,333
K&y dung hé théng dién cho thon Ban Quén ly
_ 02, x4 Vinh Kim, huyén Vinh| vigp 2024 | duén dautu
V'V Thanh Kim 2.560,333 - xdy dung va
' | 2025 | Phattrién quy
dat huyén
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DU AN
XAY DUNG HE THONG PIEN CHO THON 02, XA VINH KIM,
HUYEN VINH THANH
(Kém theo Nghj quyét s6: 1 6/NQ-HPND ngay 16 théng 9 nim 2024
ctia HDND huyén Vinh Thanh)

1. Sw can thiét dau tw

Thon 02, x& Vinh Kim, huyén Vinh Thanh 12 dia ban dc biét khé khan cda
huyén, nim biét lap trong khu vuc dza hinh d6 déc lcm diéu kién giao théng cach tré
nén chua ¢ hé thong luéi dién qubc gia, ngudi din cén thiét co ngudn dién sit dung
sinh hoat, san xuét.

2. Quy md diu tu

Xay dung hé théng dién nang luong mit trdi cdng suét khoéng 33kWp cb
kém theo b luu trir dién; may phat dién diesel loai 3 pha, cong sudt 30kVA va cai
tao lai hé théng dién ha 4p dé cép dién lai cho céc hd dan va co quan, truong hoc &
dia phuong.

3. Hiéu qua dau tu vé kinh té - xa hji

Bau tw X4y dung hé théng dién cho thén 02 de nguodi dan cé nguon dién

sir dung 6n dinh 1au dai hon, gép phin néng cao doi sdng vat chit va tinh thin cho
ngudi dén thén O2.

4. Dy an nhém: Nhom C.
5. Cap quyét dinh ddu tw dy 4n: UBND huyén Vinh Thanh.

6. Chii diu tu: Ban Quan Iy du 4n ddu tu x4y dung va Phat trién quy dat
huyén Vinh Thanh.

7. Dia diém thwe hién dy 4n: X Vinh Kim, huyén Vinh Thanh.

8. Tong mdec diu tw du 4n: 2.560.333.000 ddng (Barzg chit: Hai 1ty nim
trdm sdu muoi triéu ba trdm ba muroi ba nghin dong).

9. Ngudn von diu tu: Nguon bd sung c6 muc tiéu cia ngén sach tinh cho
ngén séch huyén nim 2024 (ngudn chi khac ngén sach tinh nim 2024).

10. Nganh, linh vuc, cip cdng trinh: Céng trinh Céng nghiép - Cép IV.
11. Thoi gian thye hién dy 4n: Nam 2024 - 2025.

12. Hinh thie ddu tir céia du é4n: Du tu x8y dung mdéi.
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PHU LUC 02

Chi trwong ldp Quy hoach Chl tidt xiy dung ty 1€ 1/500
va ke bogch phin b6 vén diu tir phat trién

cac dy 4n nhom C khé&i cong méi nim 2024
(Kem theo Nghg quyét sé: 1 6/NQ-HDND ngay 16 thang 9 nim 2024
ctia HDND huyén Vinh Thanh)

Dvt: Trigu dong

, Ké
;.};m hoach Qu‘y : Ghi
STT Tén cong trinh UL vén e Chiz dAu tr i
xiy nim xfy chit
dyng 2024 dyung . '
! 2 3 4 b} & 7
Tong cing 250,0
Ngtion clp quyén si dun |
I Bu p (I Ly ung 250,0
dit huyén bé tri :
a | Linh viec Hg ting ki thugt 250,0
Quy hoach chi tiét x4y . .
dung ty 18 1/500 Khu du | Vinh 393 | BanQuinly dy én dau
1 Lo, e . .A 50,0 tuxay dung vé Phét
lich sinh thai cfng ddng Ta Hiép ha trién quy dét b
M - Ha Ri quy dat huyén
| Quy hoach chi tiét x4y ‘ , .
dyng ty 1& 1/500 Khudu | Vinh 923 | BanQuanly dy dn dau
2 A 50,0 tu 8y du‘ng va Phat
ilch sinh thai nghi dudng Thinh ha wién auy dt b
subi Nude néng quy dat huyén
Quy hoach chi tiét xay Vidh 355 | BanQuénly dydn diu
3 | dungty 1& 1/500 Cum cong Quan 50,0 h; tu xdy du‘ng va Phét
nghiép Ta Stc (giai doan 3) & trién quy dAt huyén
Ay g Thj . 3
Quy hoach chi tiét xdy irén Ban Quan Iy dir 4n dau
4 | dyng ty 1& 1/500 San vén Viah 50,0 1 60ha | tr xay dimg va Phét
ddng huyén Vinh Thanh Thanh trién quy dat huyén
Quy hoach chi tiét x4y i .
s [dwngtyie1/s00Khudu | vioh | | 285 Bf““ Q“é(‘; y d‘;é;‘h‘;a”
lich sinh thai nghi dudng Son T oha | N ““dg"h ¢
' Vinh Son °n quy dat huyén

’F;






2. Dia diém x4y dyng: X4 Vinh Son, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh.

3. Cha dAu tw: Ban Quan 1y du 4n diu tu x4y dyng va Phat trién qu¥ d4t huyén
Vinh Thanh.

4. Quy md, dién tich déu tu quy hoach:

a) Khu d4t quy hoach tai xd Vinh Son, c6 gidt cdn cu thé nhu sau:
- Phia Dong giap: Khu dén cu thdn K3.
- Phia Tay giap: H6 A - Vinh Son.

- Phia Nam gidp: DAt rimg san Xudt.

- Phia Béc giap: Dat rimg sén Xuét.
b) Dién tich quy hoach: 28,5ha.

5. Noi dung céng viée va gia tri Du toan chuén bi dau tu:

STT Noi dung chi phi Sé tién PVT
! 2 3 4
I | Chi phitwvén diu twxiy dung 1.153.179.000 | dbng
I | Chi phi lap quy hoach chi ti€t, ty 1& 1/500 832.890.000 | ddng
2 | Chiphildp nhiémvy quy hoach chi tiét, ty1& 1/500 71.624.000 d@)ng
3 | Chi phi khao sat 13p ban dd dia hinh 245.343.000 | ddng
Il | Chi phi khic 316.724.000 | ddng
1 | Chi phi thAm dinh nhiém vu quy hoach chi tiét 13.264.000 | ddng
2 | Chi phi thim dinh quy hoach chi tiét 62.977.000 | dbng
3| Chiphi quan 1y nghiép vu lp quy hoach chi tiét 59.321.000| dbng
4 | Chiphi té chirc lay ¥ kién cong dong dén cu 15.423.000 | dong
5 | Chi phi céng bd quy hoach 24.987.000 | ddng
6 | Chi phi thAm tra, phé duyét quyét toan 6.922.000 | dong
7 | Chi phi cim mdc gi¢i theo quy hoach 100.000.000 | dbng
8 | Chi phi gidm sat cong tac khao st 9.990.000 | dong
9 | Chi phi thim dinh, kiém tra, nghiém thu két qua khéo sit 7.360.000 ! ddng
10 | Chi phi lép hd so mai thau 3.240.000 | dong
11 | Chiphi danh gi4 hd so du thiu 3.240.000 | déng
12 | Chi phi thém dinh hé so méi thiu 2.000.000! dbng




UBND HUYEN VINH THANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA DTXD VA PTQP Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sb: 84 /QP-BQL Vinh Thanh, ngdy 16 thing 10 nim 2024
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Dur toan chi phi chuéin bi diu tu va
K¢ hoach lya chon nha thiu
Céng trinh: Quy hoach chi tiét xiy dung 7y 18 1/500
Khu du lich sinh thai nghi duéng Vinh Sen
Pia diém: Xa Vinh Son, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Pinh

| GIAM poOC
BAN QLDA PTXD VA PTQP HUYEN VINH THANH

Cén ctr Ludt Xay dumg ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia
Ludit Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cw Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017,

Cén cit Ludt sira déi, b6 sung mét s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén Quy
hoach ngay 20/11/2018;

Céin cit Ludt Ddu thdu ngéy 23/6/2023;

Can cir Nghi dinh SO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mét $6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ci Nghi dinh 56 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phii stra doi,
bé sung mot 56 diéu ciia cde Nghi dinh thude linh vuc quan Iy nha mede cua Bé Xdy
dung,

Can cu Huong dén sé 38/HD-SXD ngay 12/9/2019 cua Sé Xdy dung Binh
Dinh vé viée Idp, thdm dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung trén dia ban tinh,

Cdn cwr Nghi dinh so 16/2024/ND-HDND ngay 16/9/2024 cia Hpi dong nhin
ddn huyén Vinh Thanh vé 2 phé duyét chii truong dau tw cde dw én nhém C khoi cong
méi sir dung vén dau tur cong ngdn sach huyén Vinh Thanh,

Theo dé nghi cia To 6 Thdm dinh tai Béo cdo sé 12/BCTD-TTD ngay 15/10/2024
vé Bdo cdo tham dinh Dy todn chi phi chudn bi déu tw va Ké hoach lua chon whi
théu tw vén xdy dung céng trinh.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Dy toan chi phi chudn bj dau tu va Ké hoach lya chon nha
thau v6i cdc ndi dung sau:
1. Tén cong trinh: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu du lich sinh
thai nghi dudng Vinh Son.



13 | Chi phi tham dinh két qué lua chon nha thau 3.000.000 | dong
14| Chi phi giai quyét kién nghi nha thau 5.000.000 | dong
TONG CONG (1+1) 1.466.581.000 | déng

(Bing chik: Mt 1y, bén trim sdu muoi sdu triéu, nédm trdm tdm muol mét nghin déng)

(Chi tiét theo két qua thém dinh Du todn chi phi chudn bi dau tu xdy dung va
K& hoach lua chon nha théu tu vdn xdy dung dd dwgc Té thém dinh tham dinh tai
" Bdo cdo s6 12/BCTD-TTP ngay 15/10/2024)

6. Ngudn vén: Diu tu céng do tinh, huyén quén ly va cac ngudn vén hop phap
khac.

7. Thoi gian thuc hién dau tu: Nam 2024-2025.

8. Hinh thirc quan ly dy 4n: Cha dau tu truc tiép quan 1y du an.

9, Ké hoach lva chon nha thau: Phé duyét nhu phu luc kém theo.

Pidu 2. Giao T4 Quan ly dy 4n can o ndi dung dugc phé duyét tai Diéu 1
Quyét dinh nay, tién hanh td chirc thue hién céc bude tiép theo theo quy dinh ctia
Luat DAu thau va cdc vin ban huong dan hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay ¢6 higu lyc ké tir ngay ky.

Céc Phé Giam dbe, Té Quan 1y dyr 4n va Td trudng céc t0 va che co quan c6 lién
quan tuy theo chitc nang, nhiém vu chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- GP, cac PGD Ban QLDA;
- T trudng céc th;

- Luu: VT, HSCT.




y8ugp urySu dpq onw pq wipd v N NPS Lo WP wps WY G IGW a0 Supg

000 LEEOST'T :3udo Jug |
$Z0Z/1
£e8 Angy = s
[H e , . .
j . PCOUAL o zip o vIgogog Anb  Fuip Agx gogoy Anb
Suoqy | Suowy St wIuery £ AeSu g1 I g 0007000°00T 1018 oo mgo Bugo MY |0 1068 s ten .
quip 10 . P U
sz7021 g
enb oonu .
Angy ~ o5Qqmy i qury Sugo Burip .
Aed ‘ us duon gl 006/1 315
Buomy | e | ogaor | FOUAL | e o | AT s | dend g Kex gpquenb BunX -} o Kex o0 10 ¢
U 09 | wauory iy | FEU09 | redigp | TeSuOI . 000'068'Z€8 o 43 Sugy o 10u pAex3gn
’ neg) ned doy aoa o < d ¥ gogoy Anb dg T340
RALAE ongu 0Bp GOROY AND 2 19701 d4ny
) 1gp £nb
R oLy 1
e s ooty
Kedu uod udhng B0 YUip Anb 0B [0A - ; ¢
30D | gy 09 | 108uery xmwoa fedu g wingm | qm Sump ednp ep er | oo 3P B P A
~ TP |opduge | 0000879 oo LASH-F ¥ | ° | frwendueg ) 2
G qUgp BA LINSH-A 4871
51 4 L 006/1 1 & Suip
Aedu uod . 008/1 €14 . [ KB 191 1D goBoy
: : $L0UAL Bunp Agx PG o yoEOY | T L
Buory | Suguy ST | wduoiy oy | R 1 gy 000°L969TE | gub tia widrqu de] ‘qury a.p TA W9l I
| ‘ quip 1y : Y o %] Uy ep op
#p 9P UBq GBIIPS 0P | (o 4o vms opy
ney) 195 1oty B 0¥Y; YU | NEYI BHU | OBy (Suop)
¥ W ah gymudyy | t0 cr IR ¥ ¢ nyy 108 oo
ngp BRI n«M mmmm Mﬁ uhMu udyo By Togy | eqE 0ol mwmmz neqy yuryo w& « Sugo 101 WOy npyl wiugg 1 ngp
Budp Jeoy fudya Ln, wqy | WUEOT| o neieq | B0 O eifonm) | BA{ONY) | ¥ 103 19 ’ apway | LIS
JBS UIBE) ™ “nu _m SA»,H wels Loy, | Suengy QUL nem 193 wp o
1310 B 103 03

(guip w3 01 o1 $70Z/07/ ADSH GLI-GLOG/ 98 Yuip Hpi1 0po 0pg 021 DY)
quig yuig yup ‘queqy, quij ugdng ‘wos quiA gX (uip vig
WOg qUIA Sugnp 1q3u ey} quis i np nyy 0S/1 3 £1 Swap 48X 191 190 Yagoy AnQ) :quiy 3ug)

NgY) eyu noyd el gaRoy 93 3A

my ngg



